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Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Wprowadzenie

Przemiany spoteczno-gospodarcze, ktére zaszty w Polsce w ostatnich dziesiecioleciach,
procz niewatpliwie korzystnego dla ogdtu spoteczenstwa wymiaru, stanowity réwniez
podstawe dla pojawiania sie czy uwypuklenia skali wielu niekorzystnych zjawisk i procesow.
Nalezag do nich miedzy innymi degradacja niektérych elementéw tkanki materialnej,
dewaluacja funkcjonalnosci przestrzeni publicznej oraz problemy w sferze spotecznej
i gospodarczej. W tej sytuacji coraz istotniejsze staje sie planowanie i realizacja
kompleksowych programéw rewitalizacyjnych, majgcych na celu poprawe sytuacji na
zdegradowanych obszarach. Programy te majg na celu znalezienie adekwatnych odpowiedzi
na indywidualny zestaw niedoboréw i potrzeb diagnozowany na terenach poszczegdlnych
jednostek samorzadowych. Projektowane dziatania i przedsiewziecia winny obejmowac
miedzy innymi sfery: spoteczno-kulturowg, gospodarczg, przestrzenno-funkcjonalng,
srodowiskowg i techniczng. Przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do
prowadzenia rewitalizacji, a takze jej pdzniejsza realizacja, lezy w zakresie wtasciwosci gminy
i stanowi jej zadania wtasne.

Niniejsze opracowanie sktada sie z 5 czesci, odpowiadajgcych wskazanym
w podreczniku ,Delimitacja. Krok po kroku” niezbednym dziataniom, ktére pozwalajg na
wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji a nastepnie przyjecie ich
w formie Uchwaty Rady Miasta. Dziatania te to kolejno:

1. Przygotowanie do analizy wskainikowej - dobdér pdl podstawowych (jednostek
agregacji danych). Ten rozdziat niniejszego raportu prezentuje podstawy wskazania
przyjetych w ramach diagnozy jednostek pdél podstawowych, w obrebie ktérych
prowadzona byta agregacja danych i ich analiza.

2. Analiza zrdinicowania natezenia zjawisk kryzysowych na obszarze gminy. Rozdziat
zawiera wyniki badan analizy wskaznikowej obrazujgce stopien natezenia
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej,
srodowiskowej i technicznej oraz miejsca ich koncentracji.

3. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego. Ta cze$¢ raportu obejmuje wyznaczenie
terenu, na ktérym wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych
i jednoczesnie identyfikowane sg problemyw co najmniej jednej z pozostatych,
analizowanych sfery.

4. Analiza potencjatéw obszaréw zdegradowanym oraz istotnosci danego terenu dla
rozwoju lokalnego. W rozdziale wskazano istotne uwarunkowania i endogeniczne
potencjaty mozliwe do wykorzystania w procesie rewitalizacji oraz a takze ocene
istotnosci danego terenu dla rozwoju gminy.

5. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji. Rozdziat zawiera wskazanie terenéw spetniajgcych
wszystkie warunki obszaru rewitalizacji wynikajagce z obowigzujgcych regulacji
prawnych i wytycznych w tym zakresie.
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Stownik pojeé

1. Rewitalizacja - stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw
zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane
dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego
programu rewitalizacji.

2. Interesariusze rewitalizacji - to:

1) mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci i podmioty zarzgdzajace nieruchomosciami znajdujgcymi sie na tym
obszarze, w tym spoétdzielnie mieszkaniowe, wspdlnoty mieszkaniowe, spoteczne
inicjatywy mieszkaniowe i towarzystwa budownictwa spotecznego;

2) mieszkancy gminy inni niz wymienieni w pkt 1;

3) podmioty prowadzace lub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos¢
gospodarczg;

4) podmioty prowadzace lub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos¢
spoteczng, w tym organizacje pozarzagdowe i grupy nieformalne;

5) jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

6) organy witadzy publicznej;

7) podmioty, inne niz wymienione w pkt 6, realizujgce na obszarze rewitalizacji
uprawnienia Skarbu Panstwa.

3. Partycypacja spoteczna - obejmuje przygotowanie, prowadzenie i ocene rewitalizacji
w sposob zapewniajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo
w konsultacjach spotecznych oraz w pracach Komitetu Rewitalizacji.

4. Obszar zdegradowany - obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami ze szczegélnymi
potrzebami, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062), niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, na ktérym wystepuje ponadto co
najmniej jedno z nastepujgcych negatywnych zjawisk: gospodarczych—
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych.

5. Obszar rewitalizacji - obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9
ust. 1, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza
prowadzié rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizacji.!

L USTAWA z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U 2024 poz. 278 z pdzniejszymi zmianami)
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stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Podstawa opracowania raportu

Podstawe opracowania niniejszego dokumentu stanowi ustawa z dnia 9 paZzdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U 2024 poz. 278).

Sposdb przygotowania diagnozy delimitacyjnej oraz przyjeta metodologia wyznaczania
obszaru zdegradowanego i rewitalizacji s zgodne z metodologig opisang w dokumencie
,Delimitacja. Krok po kroku” opracowanym przez Instytut Rozwoju Miast na zlecenie
Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa, Departamentu Polityki Przestrzennej w ramach
umowy nr DPP-U-POWER-173/16.
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Raport diagnostyczny
stuzgcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

1. Przygotowanie do analizy wskaznikowej

1.1. Etapy prac

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
Miasta Deblin opracowana zostata w sposodb spetniajacy wymogi Ustawy z dnia 9 paZdziernika
2015 r. o rewitalizacji. W procesie delimitacji korzystano z wytycznych i rekomendacji
zawartych w publikacji ,,Delimitacja — krok po kroku” zrealizowanej przez zesp6t pracownikéw
Instytutu Rozwoju Miast pod redakcjg Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa.

Zastosowana w procesie delimitacji obszaréw zdegradowanych i wyznaczenia obszaréw
rewitalizacji na terenie Gminy Deblin metodyka, obejmowata czteroetapowy system pracy,
zaprezentowany na ponizszym rysunku.

ETAP 2

Zebranie i przetworzenie danych
dotyczacych sfery: spotecznej,
gospodarczej, srodowiskowej,

przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej dla wyznaczonych
jednostek analitycznych

ETAP 1

Podziat Gminy na niepodzielne
jednostki analityczne stanowiagce
catos¢ pod wzgledem funkcjonalnym i
spotecznym

ETAP 3 Wytyczenie obszaru rewitalizacji

Przeprowadzenie analizy w ramach zidentyfikowanego obszaru

wskaznikowej i wyznaczenie obszaru
zdegradowanego metoda analizy
poréwnawczej przy uzyciu wskaznika
syntetycznego
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1.2. Wyznaczenie pdl podstawowych- wybdr obszaréw poréwnawczych

Gmina Deblin jest gming miejskg co oznacza, ze swym zasiegiem jest tozsama
z granicami miasta o tej samej nazwie, pofozonego w podtnocno-zachodniej czesci
wojewddztwa lubelskiego, w powiecie ryckim.

Mapa 1. Polozenie Miasta Deblin na tle kraju, wojewodztwa i powiatu

2,
2

\
S

..

Polska

wojewddztwo lubelskie

powiat rycki

Zrédlo: Opracowanie wlase na podstawie wikipedia.org

Geograficznie miasto lezy w dolinie srodkowej Wisty, w pradolinie rzeki Wieprz, na
pograniczu Mazowsza, Podlasia i Matopolski. Cho¢ historycznie przynalezy do Matopolski to

dzi$ region ten nazywany jest Matym Mazowszem. Deblin zajmuje obszar 38,33 km?i na koniec
2025 roku mieszkato w nim 13 581 oséb.
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Miasto od potudnia graniczy z gming Putawy, od wschodu i pétnocy z miastem i gming
Ryki, od pétnocnego zachodu z gmina Stezyca i od zachodu gming Sieciechdw potozong juz w
wojewddztwie mazowieckim.
Miasto Deblin podzielone jest na 17 osiedli:
e 15 Putku Piechoty
e lrena
e Jagiellonskie
e Lotnisko
e Masow
e Michalinéw
o Mierzwigczka
e Mtynki
e Podchorgzych
o Putaskiego
e Rycice

e Stardwka

e Staszica
e Stawy
e \Wislana

e Wislana-Zwica
e Zdzary
Podziat ten stat sie podstawg do wydzielenie jednostek analitycznych, dla ktérych
przeprowadzana byta agregacja danych i wykonano analizy wskaznikowe zmierzajgce do
wyznaczenia obszardw kryzysowych, wymagajgcych rewitalizacji. Tak wiec pola podstawowe
(jednostki analityczne) majg w przypadku miasta Deblin charakter pseudonaturalny, a ich
granice nawigzujg do ukfadu osadniczego oraz granic naturalnych. Analizowanie danych w tak
zdefiniowanych jednostkach pozwala na uchwycenie problemoéw i proceséw zachodzgcych w
poszczegblnych czesciach gminy, stanowigcych zréznicowane funkcjonalnie i rozwojowo

organizmy osadnicze.

Przyjety ostatecznie podziat na 17 pdl podstawowych umozliwi spetnienie przez kazde
z nich kryterium ustawowego wyrazonego w art. 10 ust. 2 ustawy o rewitalizacji, ktéry brzmi:
»Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez
wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy”. Sprawia jednoczesnie, ze dokonana w kolejnych
etapach poréwnawcza analiza wskaznikowa, przeprowadzona zostata w sposéb

uwzgledniajacy specyfike zaréwno catej Gminy, jak i jej poszczegdlnych jednostek.
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stuzgcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Mapa 2. Osiedla miasta Deblin stanowigce jednoczesnie jednostki analityczne — pola
podstawowe

Zrodto: Opracowanie wlase
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2. Analiza zréznicowania natezenia zjawisk kryzysowych

2.1. Metodologia

Zgodnie z art. 4 Ustawy o rewitalizacji, w celu opracowania diagnoz stuzacych [...]
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji [...] wojt, burmistrz albo
prezydent miasta prowadzi analizy, w ktérych wykorzystuje obiektywne i weryfikowalne
mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan.

W celu przeprowadzenia rzetelnej diagnozy dla ustalonych jednostek analitycznych
wykorzystano dane udostepnione miedzy innymi przez Urzgd Miasta Deblin, Osrodka Pomocy
Spotecznej, Powiatowg Komende Policji i Powiatowy Urzad Pracy. Wykorzystano tez
informacje pochodzgce z Krajowego Rejestru Sgdowego, Centralnej Ewidencji i Informaciji
o Dziatalnos$ci Gospodarczej oraz Paristwowej Komisji Wyborczej.

Dane, ktdére zostaly przeanalizowane w odniesieniu do wyznaczonych pdl
podstawowych, zostaty wybrane zgodnie z definicja wskazang w art. 9. Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

2.1.1. Wybér wskaznikdéw swiadczgcych o wystepowaniu zjawisk kryzysowych

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji dokonano analizy wystepowania negatywnych zjawisk
spotecznych dotyczgcych bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkarnicow
bedgcych osobami ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062), a takze niskiego poziomu kapitatu spotecznego oraz wspoétwystepujacych negatywnych
zjawisk:

1. gospodarczych —w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczos$ci wyrazajgcego sie
w liczbie dziatajgcych podmiotéw gospodarczych.

2. S$rodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standarddw jakosSci srodowiska,
obecnosci odpaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia mieszkancow lub
stanu Srodowiska,

3. przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia w
spoteczng, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci,
niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru,
niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, lub
niskiej jakosci terendw publicznych,

4. technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego infrastruktury oraz
niedoboréw w infrastrukturze technicznej.
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2.1.2. Standaryzacja danych

Pierwszym etapem wyznaczenia wskaznika syntetycznego jest standaryzacja danych.
Stuzy ona sprowadzeniu zmiennych o rdzinej wartosci i jednostkach do wzajemnej
porownywalnosci. W celu zapewnienia rzetelnosci danych oraz celem pokazania rzeczywistej
koncentracji problemoéw i unikniecia ,faworyzowania” pdl podstawowych cechujacych sie
duza liczbg mieszkancéw, wiekszos¢ otrzymanych danych przeliczono na 1000 mieszkancéw.

2.1.3. Budowa wskaznika syntetycznego

Analizowane wskazniki zapisane sg w réznych jednostkach i przedziatach, przez co ich
poréwnywanie statystyczne jest utrudnione. Dla pordwnania stopnia natezenia zjawisk
kryzysowych w poszczegdélnych polach podstawowych konieczne jest opracowanie
porownywalnego wskaznika syntetycznego dla wszystkich pdl podstawowych w catej gminie.
W ramach niniejszego opracowania przyjeto metodologie zalecang w dokumencie
,Delimitacja. Krok po kroku” - tj. wyznaczenie wskaznika syntetycznego metodg Perkal. W
pierwszym etapie znormalizowano poszczegdlne zjawiska kryzysowe. Czynnos$é ta polega na
odjeciu od zmiennych ich srednich arytmetycznych, a nastepnie podzieleniu otrzymanej
réznicy przez odchylenie standardowe wedtug wzoru:

gdzie:

t;j- wysokosc znormalizowanego wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i

x;;- wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i

;- Srednia arytmetyczna wskaznika j,

s;- odchylenie standardowe wskaznika j

Analiza danych wigze sie ona rowniez z ustaleniem kierunku wptywu kazdego ze
wskaznikéw, czyli okresleniem czy dany wskaznik jest stymulantg, czy destymulantg. W
przypadku stymulanty, wzrost wskaznika oznacza pozytywny rezultat dla badanego zjawiska,
natomiast w przypadku destymulanty — wzrost wartosci zmiennej swiadczy negatywnie o
zjawisku. Jezeli wsréd wskaznikdw znajdowata sie stymulanta, uzyskane wartosci
przeksztatcano zgodnie ze wzorem:
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gdzie:
z;j- warto$¢ wskaznika (stymulanty) po przeksztatceniu

x;j- wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i

W przypadku, gdy dany wskaznik byt destymulantg, otrzymane w procesie normalizacji
wartosci pozostawiane byty bez zmian.

Ostatnim etapem pracy byto wyznaczenie jednej wartosci wskaznika syntetycznego,
ktory byt sumg wszystkich wskaznikdw czgstkowych wykorzystanych do okreslenia
negatywnych zjawisk spotecznych. Wartos¢ wskaznika syntetycznego swiadczyta, czy dane
pole podstawowe znajdowato sie w stanie kryzysowym.

Wysokie wartosci wskaznika $wiadczyty o duzym kryzysie, natomiast niskie ukazywaty
pozytywny obraz zjawisk spotecznych. Aby uzyskaé¢ wartos¢ wskaznika syntetycznego,
postugiwano sie wzorem:

gdzie:
P;- syntetyczny wskaznik negatywnych zjawisk

n- liczba wskaznikéw (cech)

t;j wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej j

2.2.  Wybdr zmiennych majgcych na celu poréwnanie pdél podstawowych

Wybdr odpowiednich zmiennych jest kluczowy dla prawidtowego przeprowadzania
delimitacji analizowanych jednostek. Zmienne powinny w istotny sposéb réznicowaé miedzy
sobg wskazane obszary. Biorgc pod uwage zapisy ustawy oraz dostepnos¢ danych
zdecydowano sie na przyjecie nastepujacych miernikdw wystepowania kryzysu
w nastepujacych sferach:
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1. Sfera spoteczna:

a. Demografia: zmiana liczby mieszkarncow (wzrostu/spadek) w odniesieniu do
bazowych lat 2015 i 2020, odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym, odsetek
0s6b przed ukonczeniem 18 roku zycia, wskaznik obcigzenia demograficznego;

b. Bezrobocie: liczba oséb bezrobotnych, liczba oséb dtugotrwale bezrobotnych,
liczba oséb bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym, liczba oséb
bezrobotnych powyzej 50-go roku zycia;

c. Ubdstwo: liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej ogdtem, liczba oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej ze wzgledu na ubdstwo; liczba oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej w zwigzku z uzaleznieniami, liczba oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej w zwigzku z bezrobociem, liczba oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej w zwigzku z niepetnosprawnoscia, liczba
uczniow korzystajacych z positkdw finansowanych przez OPS;

d. Przestepczosc: liczba zatozonych niebieskich kart, liczba popetnionych
przestepstw, liczba popetnionych wykroczen (bez drogowych);

e. Niski poziom edukacji i kapitatu spotecznego: wyniki egzamindw ésmoklasisty,

2. Sfera gospodarcza: Liczba podmiotéw gospodarczych w Centralnej Ewidencji
Informac;ji o Dziatalnos$ci Gospodarcze;j.

3. Sfera srodowiskowa: llos¢ wyrobdw zawierajgcych azbest;

4. Sfera przestrzenno-funkcjonalna: liczba gminnych placéw zabaw dla dzieci, liczba
ogdlnodostepnych obiektdw rekreacyjnych typu Sciezki zdrowia/sitownie/skate-parki,
liczba obiektéow sportowych, odsetek powierzchni terendw zielonych typu parki,
skwery, itp.;

5. Sfera techniczna: liczba budynkéw komunalnych wymagajgcych poprawy stanu
technicznego/remontu/termomodernizacji, liczba budynkdw zabytkowych wpisanych
do wojewddzkiego rejestru zabytkdw nieruchomych;

2.3. Prezentacja wynikéw analizy wskaznikowej

W kolejnych tabelach zaprezentowano wyniki przeprowadzonych analiz w przeliczeniu
na znormalizowane wskazniki umozliwiajagce poréwnywanie ze sobg natezenia zjawisk na
obszarach o rdéznej wielkosci i zrdznicowanej liczbie mieszkancow. Kolorem czerwonym
oznaczono wartosci wskaznika gorsze niz $rednio dla danego wskaznika na terenie catego
Miasta. Metodologie wyliczania wskaznikow syntetycznych dla wszystkich analizowanych sfer
przedstawiono w rozdziale 2.1. W wypadku wskaznika syntetycznego, kolor czerwony oznacza
wystgpienie sytuacji kryzysowe;j.
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Tabela 1. Wskazniki znormalizowane i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji obszaru zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery

Raport diagnostyczny

stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

spotecznej (cz. 1).

. Znormalizowany Znormalizowany . . .

Znormalizowany sl ose oz st ey ze 2 Znormalizowany Znormalizowany Znormalizowany
, . . .. |wskaznik ilosci oséb | wskaznik ilosci oséb C o L S

Jednostka/ wskaznik ilosci wskaznik ilosci oséb | wskaznik liczby wskaznik liczby
Lp. . A bezrobotnych bezrobotnych .

osiedle 0s6b bezrobotnych . . . bezrobotnych przestepstw wykroczen (bez

. z wyksztatceniem powyzej 50 roku .
ogoétem .. dtugotrwale kryminalnych drogowych)
podstawowym zycia

1 |15 Putku Piechoty -0,25 -0,06 0,08 -0,70 -0,38 -0,13
2 |lrena 1,62 -0,78 2,68 1,67 1,81 -0,45
3 |lagiellonskie -0,21 -0,49 -0,10 0,01 -0,57 -0,05
4 |Lotnisko -0,94 -0,67 -0,25 -0,74 -0,32 -0,35
5 |Maséw 0,84 -0,29 0,46 0,42 -0,11 -0,42
6 |Michalinow -0,18 0,36 0,67 -0,24 -0,41 -0,21
7 |Mierzwigczka 0,49 0,03 -0,02 0,25 -0,54 -0,06
8 |Mtynki -1,08 1,26 0,50 -0,65 -0,88 3,01
9 |Podchorgzych 3,08 3,15 1,83 3,22 -0,37 -0,52
10 |Putaskiego -0,12 -0,78 -0,93 -0,23 -0,36 -0,09
11 |Rycice 0,93 0,85 1,36 0,14 0,54 2,49
12 |Staréwka 0,78 1,43 -0,93 0,24 3,15 0,25
13 |Staszica 0,26 -0,10 -0,21 0,10 0,36 -0,21
14 |Stawy 0,52 -0,09 -0,93 -0,32 0,57 -0,32
15 [Wislana 0,17 -0,19 -0,41 -0,12 0,04 -0,30
16 |Wislana-Zwica -0,75 -0,40 -0,66 -1,04 -0,49 -0,19
17 |Zdzary 1,37 1,29 1,68 1,92 -0,67 -0,01

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy i Komendy Powiatowej Policji.
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Raport diagnostyczny

stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Tabela 1. Wskazniki znormalizowane i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji obszaru zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery
spotecznej (cz. 2).

Znormalizowany Znormalizowany Znormalizowany Znormalizowany Znormalizowany
Jednostka/ wsk.ainik Iic.zby WSkaiI:Iik liczby oséb WSkaiI:Iik liczby oséb wskair.'nik liczby os6b wskain:lik liczby oséb
Lp. osiedle rodzin z zatozong | korzystajgcych z pomocy | korzystajacych z pomocy | korzystajacych z pomocy | korzystajacych z pomocy
"niebieska karta" spotecznej spotecznej w zwigzku z spotecznej w zwigzku z spotecznej w zwigzku z
ogoétem uzaleznieniami ubdstwem niepetnosprawnoscig
1 |15 Putku Piechoty 1,35 -0,22 -0,56 -0,50 -0,26
2 |lrena 0,37 0,70 1,00 0,77 0,81
3 |Jagiellonskie -0,57 -0,67 -0,56 -0,47 -0,88
4 |Lotnisko -0,16 -0,40 -0,56 -0,28 -0,62
5 |Maséw 1,42 -0,20 -0,56 -0,09 -0,05
6 |Michalinow 0,08 0,04 1,10 -0,01 -0,30
7 |Mierzwigczka -0,79 -0,26 -0,27 -0,55 0,19
8 |Mtynki -1,06 -0,26 -0,56 -0,63 -1,00
9 |Podchorazych 2,22 3,68 3,03 3,12 3,15
10 |Putaskiego 0,60 -0,27 -0,56 0,99 -1,00
11 |Rycice -1,06 -0,14 0,43 0,26 -0,37
12 |[Staréwka 1,40 1,01 1,45 1,77 0,70
13 |Staszica -0,49 0,38 0,06 -0,63 0,96
14 |Stawy 1,25 -0,25 -0,56 0,12 -0,46
15 |Wislana -0,57 0,09 -0,03 -0,07 0,47
16 |Wislana-Zwica -0,43 -0,52 -0,56 -0,63 -0,41
17 |Zdzary -0,37 0,53 0,19 1,17 0,43

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Osrodka Pomocy Spotecznej w Deblinie.
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Tabela 3. Wskazniki znormalizowane i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji obszaru zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery

Raport diagnostyczny

stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

spotecznej (cz. 3).

znormalizowany wskaznik | znormalizowany wskaznik | znormalizowany wskaznik | znormalizowany wskaznik
Lp. Jedn.ostka/ procentowej zmiany ilosci odsetka oséb w wieku odsetka osob w wieku obciazenia
HEE mieszkancow poprodukcyjnym przedprodukcyjnym demograficznego
1 |15 Putku Piechoty -1,01 1,20 1,01 1,31
2 llrena -0,83 1,05 1,80 0,10
3 |Jagiellonskie -0,62 0,75 0,54 0,92
4 |Lotnisko 0,27 -0,86 -1,26 -0,22
5 |Maséw -0,55 -0,75 -0,77 -0,51
6 |Michalinow -1,41 -0,08 0,07 -0,16
7 |Mierzwigczka -0,15 -0,76 -0,59 -0,71
8 |Mtynki -0,33 -1,57 -0,58 -1,98
9 |Podchorazych 0,91 0,58 0,36 0,78
10 |Putaskiego 1,76 0,39 0,10 0,70
11 |Rycice 0,45 -0,65 0,34 -1,38
12 |Staréwka -0,59 -0,12 -0,17 -0,01
13 |Staszica 1,95 1,61 1,22 1,98
14 [Stawy -1,09 22,17 2,47 -1,27
15 |Wislana 0,04 0,57 0,73 0,36
16 |Wislana-Zwica 1,40 0,15 0,43 -0,12
17 |Zdzary -0,10 -0,41 0,33 -0,99

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta.
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Tabela 4. Wskazniki znormalizowane i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji

Raport diagnostyczny

stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

spotecznej (cz. 4).

obszaru zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery

znormalizowany wskaznik znormalizowany wskaznik znormalizowany wskaznik
Lp. Jedn.ostka/ aniku egz?minu WYI‘Iiku egz.aminu aniku egz.aminu Wskaznik syntetyc-zny
osiedle dsmoklasisyty 6smoklasisyty 6smoklasisyty sfery spotecznej
z jezyka polskiego z matematyki z jezyka obcego

1 |15 Putku Piechoty 0,43 0,74 -0,23 1,42
2 |lrena 0,87 0,47 -0,23 12,85
3 |lagiellonskie -1,31 -0,73 0,24 -4,55
4 |Lotnisko 0,54 0,27 0,66 -6,65
5 |Maséw -1,72 -0,60 -0,23 -2,46
6 |Michalinow -1,14 -0,19 -0,20 -2,52
7 |Mierzwigczka -0,91 0,36 -0,52 -4,65
8 |Mtynki 1,30 0,82 -2,05 12,24
9 |Podchorazych -0,44 0,20 0,38 36,99
10 |Putaskiego 0,43 -2,51 0,45 1,42
11 [Rycice 1,42 0,67 0,72 2,49
12 |Staréwka 0,95 1,52 2,81 14,96
13 |Staszica -0,44 0,90 -1,24 7,58
14 |Stawy -1,36 0,53 0,21 -9,58
15 (Wislana 0,17 -0,07 -0,70 0,63
16 |Wislana-Zwica 0,95 -1,81 0,11 -3,67
17 |Zdzary 0,26 -0,57 -0,16 5,79

Zrédlo: Opracowanie wlasne. Wartosci dotyczqce wynikéw egzaminu ésmoklasisty na podstawie danych Urzedu Miejskiego.
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Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Tabela 5. Wskaznik znormalizowany i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji obszaru
zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery gospodarczej.

Znormalizowany wskaznik ..
Lp. jednostka przedsiebiorczosci Wskaznik syntetyczn:ly
mieszkaficow sfery gospodarczej
1 |15 Putku Piechoty 0,78 0,78
2 |lrena -1,73 -1,73
3 |lagiellonskie -0,14 -0,14
4 |Lotnisko 0,54 0,54
5 |Masow 0,14 0,14
6 |Michalinéw 0,25 0,25
7 |Mierzwigczka 0,14 0,14
8 |Mtynki 0,67 0,67
9 |Podchorazych 0,02 0,02
10 |Putaskiego 0,43 0,43
11 |Rycice 0,48 0,48
12 |Staréwka -1,48 -1,48
13 |Staszica 0,36 0,36
14 |Stawy -0,43 -0,43
15 |Wislana 0,55 0,55
16 |Wislana-Zwica -2,95 -2,95
17 |Zdzary -0,23 -0,23

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych systemu CEIDG .
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Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Tabela 6. Wskaznik znormalizowany i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji obszaru
zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery srodowiskowe;.

Znormalizowany wskaznik . .
Lp. jednostka ilosci materiatéow Wskazln i syn?etyczn}/
zawierajacych azbest SR G B G
1 |15 Putku Piechoty -0,11 -0,11
2 |lrena -0,06 -0,06
3 |lagiellonskie 0,10 0,10
4 |Lotnisko -0,32 -0,32
5 |Masow 0,36 0,36
6 |Michalinow 0,11 0,11
7 |Mierzwigczka 0,00 0,00
8 [Mtynki 0,17 0,17
9 |Podchorazych -0,30 -0,30
10 |Putaskiego 0,40 0,40
11 |Rycice -0,06 -0,06
12 |Staréwka -0,24 -0,24
13 |Staszica -0,34 -0,34
14 |Stawy 4,11 4,11
15 |Wislana -0,33 -0,33
16 |Wiélana-Zwica -0,03 -0,03
17 |Zdzary -0,05 -0,05

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta .
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Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Tabela 7. Wskazniki znormalizowane i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji obszaru zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery
przestrzenno-funkcjonalnej.

Znormalizowany wskaznik ; Znormalizowany caznik
ilosci ogdlnodostepnych | znormalizowany wskaznik Znormalizowany wskaznik ilosci Wskazni
. s . s wskaznik powierzchni L syntetyczny
Lp. jednostka obiektéw rekreacyjnych | ilosci ogélnodostepnych . obiektéw sportowych
) e e ] , . . terendw zielonych . sfery przestrzenno-
(sitownie, $ciezki zdrowia, | placoéw zabaw dla dzieci . . (boiska, hale sportowe, . )
(parki, skwery, itp.) . funkcjonalnej
skate-parki, itp) itp.)
1 |15 Putku Piechoty 0,04 0,18 -1,47 -0,99 -0,11
2 |lrena 0,46 0,69 0,80 -0,19 -0,06
3 |Jagiellonskie -0,56 0,06 0,80 -0,62 0,10
4 |Lotnisko 0,27 -0,23 -1,47 0,40 -0,32
5 [Maséw -1,25 -0,37 -1,47 -0,37 0,36
6 |Michalindw 0,46 0,20 0,80 0,99 0,11
7 |Mierzwigczka 0,18 0,34 0,80 0,54 0,00
8 |Mtynki -3,06 0,69 -1,47 0,99 0,17
9 |Podchorazych -1,24 -3,53 -0,33 0,99 -0,30
10 |Putaskiego 0,46 0,69 0,80 0,99 0,40
11 |Rycice -0,48 -0,48 0,80 -2,00 -0,06
12 |Starédwka 0,46 0,69 0,80 0,99 -0,24
13 |Staszica -0,13 -0,77 -0,33 -1,81 -0,34
14 |Stawy -1,94 -0,79 -1,47 -0,91 4,11
15 |Wislana 0,38 0,38 -0,33 -0,22 -0,33
16 |Wislana-Zwica -0,12 -0,12 0,80 0,99 -0,03
17 |Zdzary -0,20 -0,20 0,80 0,99 -0,05

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta .
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Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Tabela 8. Wskazniki znormalizowane i wskaznik syntetyczny wykorzystane przy delimitacji obszaru
zdegradowanego w gminie Deblin - zjawiska sfery technicznej.

. Znormalizowany
A e wskaznik ilosci
Jednostka/ wskaznik ilosci C .. . .| Wskaznik syntetyczny
Lp. . C obiektéw uzytecznosci . .
osiedle obiektow . . . sfery technicznej
publicznej wymagajace
zabytkowych
remontu
1 |15 Putku Piechoty 0,75 0,78 0,78
2 |lrena -0,67 -1,73 -1,73
3 |Jagielloniskie -0,67 -0,14 -0,14
4 |Lotnisko 1,23 0,54 0,54
5 |Maséw -0,67 0,14 0,14
6 |Michalinow -0,67 0,25 0,25
7 |Mierzwigczka -0,67 0,14 0,14
8 |Mtynki -0,67 0,67 0,67
9 |Podchorazych -0,67 0,02 0,02
10 |Putaskiego -0,67 0,43 0,43
11 |Rycice 2,55 0,48 0,48
12 [Starowka 1,50 -1,48 -1,48
13 |Staszica -0,67 0,36 0,36
14 |Stawy -0,67 -0,43 -0,43
15 |Wislana -0,67 0,55 0,55
16 |Wislana-Zwica -0,67 -2,95 -2,95
17 |Zdzary -0,67 -0,23 -0,23

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Strona20z33



Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

3. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego.

3.1. Analiza obszaréw koncentracji negatywnych zjawisk

Dodatnia warto$¢ wskaznika syntetycznego w poszczegdlnych sferach zycia poddanych analizie
wskaznikowej swiadczy o kumulacji problemdéw i niedoborach wystepujgcych na danym terenie
w stopniu wyzszym niz Srednio w gminie. Dla sfery spotecznej obszar w stanie kryzysowym to ta czesc
Miasta, w ktérej wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych takich jak: bezrobocie,
ubdstwo, przestepczosé, niski poziom edukacji, czy niewystarczajgcy udziat mieszkancéw w zyciu
publicznym. Kryterium to spetniajg osiedla: 15 Putku Piechoty ,Wilkdw”, Irena, Podchorgzych,
Putaskiego, Rycice, Staréwka, Staszica, Wiélana, Zdzary. Dla zréinicowania stopnia natezenia
problemdw spotecznych na grafice prezentujgcej obszary w stanie kryzysowym dodatkowo wydzielono
trzy przedziaty dla otrzymanych wartosci wskaznika syntetycznego sfery spoteczne;.

Mapa 3. Natezenie negatywnych zjawisk spotecznych na terenie Miasta Deblin
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Wskaznik syntetyczny sfery spotecznej — \ ) 5
1 0d 0,01 do 5,00 ’\.\ // ’ ’
[ od 5,01 do 10,00 S {
[ powyzej 10,01 N )
\ 1]
[ ] brak koncentracji probleméw spotecznych \ J

Zrodlo: Opracowanie wlase
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Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Zgodnie z kryteriami przyjetymi w ustawie o rewitalizacji, zaby jakas cze$¢ gminy mogta zostac
uznana za obszar zdegradowany, oprdcz wystepowania na nim koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, musi na jej terenie wystepowac przynajmniej jedno z negatywnych zjawisk:
gospodarczych, srodowiskowych , przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Wyniki analizy wskaznikowej swiadczg o tym, ze obszarem na ktdrych wystepujg negatywne
zjawiska gospodarcze w stopniu wyzszym niz Srednio w gminie Deblin sg osiedla: 15 Putku Piechoty,
Lotnisko, Maséw, Michalindw, Mierzwigczka, Mtynki, Podchorazych, Putaskiego, Rycice, Staszica,
Wislana. Dla zréznicowania stopnia natezenia problemdéw gospodarczych i stopnia przedsiebiorczosci
mieszkancow, na ponizszej grafice wydzielono trzy przedziaty dla wskaznika syntetycznego w tym
zakresie.

Mapa 4. Natezenie negatywnych zjawisk gospodarczych na terenie Miasta Deblin

Podchoraiych

Wskaznik syntetyczny strefy gospodarczej
[ 1o0d0,00do0,33

[ ]od0,34do0,66

powyzej 0,67

[ ] brak koncentracji probleméw gospodarczych

Zrodto: Opracowanie wiase
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Raport diagnostyczny
stuzgcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Zebrane dane i informacje dotyczace probleméw i niedobordw w zakresie czynnikow
wptywajgcych na stan Srodowiska naturalnego na terenie gminy Deblin pozwolity na przeprowadzenie
analizy, ktérej wyniki wskazuja, ze obszarami deficytowymi, na ktérych wystepujg negatywne zjawiska
srodowiskowe odczuwalne w stopniu wyzszym niz srednio w gminie sg osiedla: Jagielloriskie, Masow,
Michalinéw, Mierzwigczka, Mtynki, Putaskiego, Stawy.

Dla zréznicowania stopnia natezenia problemdéw w tym zakresie na zamieszczonej ponizej
grafice wydzielono trzy przedziaty dla wskaznika syntetycznego sfery srodowiskowej.

Mapa 5. Natezenie negatywnych zjawisk srodowiskowych na terenie Miasta D¢blin

Podchorgiych
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Zrodio: Opracowanie wiase
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Raport diagnostyczny
stuzgcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

Na podstawie zebranych danych i informacji dotyczacych nasycenia infrastrukturg

oraz stopnia jej zuzycia wskazano te jednostki-dzielnice, na ktdérych negatywne zjawiska

przestrzenno-funkcjonalne wystepuja czesciej i w natezeniu wiekszym, niz ma to miejsce
srednio w catej gminie Deblin. Sg to: Irena, Jagiellofiskie, Michalinéw, Mierzwigczka,
Putaskiego, Rycice, Staréwka, Wislana, Wislana-Zwica, Zdzary.

Dla zréznicowania stopnia natezenia problemoéw gospodarczych na ponizszej grafice
dodatkowo wydzielono trzy przedziaty dla wskaznika syntetycznego sfery gospodarcze;j.

Mapa 6. Natgzenie negatywnych zjawisk przestrzenno-funkcjonalnych na terenie Miasta Deblin.
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Zrodto: Opracowanie wiase
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Na podstawie zebranych danych i informacji wskazano obszary na ktérych wystepujg
negatywne zjawiska natury technicznej zwigzane ze stanem budynkédw. Na ponizszej grafice
zaznaczono jednostki w ktérych wskaznik syntetyczny dla tej sfery wskazuje, ze zjawiska te majg
poziom wyzszy niz Srednio w catej gminie Deblin. S3 to osiedla:

Dla zrdéinicowania stopnia natezenia problemdéw gospodarczych na ponizszej grafice
dodatkowo wydzielono trzy przedziaty dla wskaznika syntetycznego sfery gospodarcze;j.

Mapa 7. Nategzenie negatywnych zjawisk technicznych na terenie Miasta Deblin.
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Zrodto: Opracowanie wiase
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3.2. Obszar zdegradowany

Warunkiem uznania obszaru za zdegradowany jest uzyskanie w toku analizy
wskaznikowej dodatniego wyniku wskaznika syntetycznego w sferze spotecznej oraz uzyskanie
dodatniego wyniku wskaznika syntetycznego w jednej z pozostatych wymienionych w ustawie
o rewitalizacji sfer, czyli: gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub
technicznej. Obszary spetniajgce te kryteria prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 9. Jednostki analityczne na terenie Miasta Deblin spetniajgce kryterium obszaru

zdegradowanego.
Jednostka/ Na obszarze jednostki wystepuja problemy Jednqstka spetnia
osiedle spoteczne |gospodarcze |$rodowiskowe przestrzenno- techniczne kzr(:/;_e”udm obszary
funkcjonalne gradowanego
i\i/';:::,)kxupi“how TAK TAK NIE NIE TAK TAK
Irena TAK NIE NIE TAK NIE TAK
Jagiellonskie NIE NIE TAK TAK NIE NIE
Lotnisko NIE TAK NIE NIE TAK NIE
Masow NIE TAK TAK NIE NIE NIE
Michalinéw NIE TAK TAK TAK NIE NIE
Mierzwigczka NIE TAK TAK TAK NIE NIE
Mtynki NIE TAK TAK NIE NIE NIE
Podchorazych TAK TAK NIE NIE TAK TAK
Putaskiego TAK TAK TAK TAK NIE TAK
Rycice TAK TAK NIE TAK TAK TAK
Staréwka TAK NIE NIE TAK TAK TAK
Staszica TAK TAK NIE NIE NIE TAK
Stawy NIE NIE TAK NIE NIE NIE
Wislana TAK TAK NIE TAK NIE TAK
Wiélana-Zwica NIE NIE NIE TAK NIE NIE
Zdzary TAK NIE NIE TAK NIE TAK

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Jak wynika z powyzszej tabeli obszar zdegradowany na terenie Miasta Deblin tworzy
dziewieé¢ jednostek podstawowych. Sg to osiedla: 15 Putku Piechoty ,Wilkéw”, Irena,
Podchorazych, Putaskiego, Rycice, Staréwka, Staszica, Wiélana, Zdzary. Ich rozktad
przestrzenny prezentuje mapa nr 8.
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Mapa 8. Obszar zdegradowany w Miescie Deblin.
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Zrodlo: Opracowanie wiasne.
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3.3.  Analiza lokalnych potencjalow

Zgodnie z obowigzujagcymi regulacjami prawnymi obszar rewitalizacji powinien
obejmowac catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacg sie szczegdlng koncentracjg
negatywnych zjawisk, na ktéorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina
zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Kolejnym etapem delimitacji obszaru, na ktérym gmina
Deblin bedzie prowadzi¢ w latach 2027-2034 dziatania rewitalizacyjne, jest wiec ocena
poszczegdlnych pdl jednostkowych potozonych w obrebie obszaru zdegradowanego, pod
katem ich istotnosci dla rozwoju lokalnego i potencjatu rewitalizacyjnego. Podstawg
okreslenia tego elementu byty:

1. Analiza dokumentéw strategicznych obowigzujgcych na terenie Miasta.
2. Analiza potencjatu rewitalizacyjnego, a wiec:
a. instytucji, podmiotéw i organizacji dziatajgcych na danym terenie, ktdre moga
stanowic zaplecze i wsparcie dla planowanych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych;
b. zasobow materialnych, infrastruktury oraz terendw i obiektéw mozliwych do
wykorzystania w procesie rewitalizacji.
3. Wywiady przeprowadzone ws$réd pracownikéw Urzedu Miasta i jednostek mu
podlegtych oraz rozmowy =z wtodarzami Miasta przeprowadzone w toku
przygotowywania diagnozy.

Jednostki tworzace obszar zdegradowany rdznig sie miedzy sobg zaréwno co do
zakresu negatywnych zjawisk zidentyfikowanych na ich terenie w toku diagnozy, jak i co do
stopnia natezenia w jakim zjawiska te wystepuja. Pozostajg tez wyraznie zréznicowane pod
wzgledem potencjatow, ktére moga istotnie wptywac na skutecznos¢ podejmowanych dziatan
rewitalizacyjnych.

Ponizej zamieszczono krdtkg charakterystyke osiedli tworzgcych obszar zdegradowany
wraz ze wskazaniem ich potencjatéw:

Osiedle 15 Putku Piechoty ,,Wilkéw”

Potozone jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta, bezposrednio nad prawym
brzegiem Wisty. Dominuje tu zabudowa wielorodzinna. Na terenie osiedla znajduja sie
istotne dla gospodarki i zatrudnienia w miescie przedsiebiorstwa takie jak: Miejski
Zaktad Gospodarki Komunalnej i, PROHAN” s.c.. Na osiedlu dziata Szkota Podstawowa
nr 5 oraz wazny dla zycia spoteczno-kulturalnego Deblina Miejski Dom Kultury. Swoja
siedzibe ma tu takze Towarzystwo Przyjaciot Deblina oraz Oddziat Miejski Polskiego
Towarzystwa Turystyczno - Krajoznawczego w Deblinie. Sg to jednostki, ktdre stanowig
istotny potencjat mozliwy do wykorzystania przy prowadzeniu dziatan
rewitalizacyjnych. Podobnie jak bulwar spacerowy potozony nad rzekg Wista.

Osiedle Irena

Historyczne osiedle Irena potozone jest wzdtuz ulicy Warszawskiej w kierunku Cytadeli.
Stanowi ono stardwke miasta, predystynowang do petnienia funkcji ogélnomiejskiego
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centrum ustugowego. Ukfad urbanistyczny i zespdt zabudowy objety jest ochrong
konserwatorska. Gtéwnymi funkcjami tych terendéw sg ustugi oraz zabudowa
mieszkaniowa.
Osiedle charakteryzuje wysoki wskaznik natezenia niekorzystnych zjawisk spotecznych
oraz problemoéw w sferze przestrzenno-funkcjonalnej co wskazuje na duze potrzeby
rewitalizacyjne.

Osiedle Podchorazych

Otoczenie Osiedla w znacznej mierze stanowig tereny zamkniete co sprawia, ze jest
ono niejako ,,odciete” od gtéwnej tkanki miejskiej. W jego sktad wchodzg dwie ulice:
zamieszkana ul. Podchorgzych, gdzie panuje zabudowa wielorodzinna, a domy
jednorodzinne stanowg wyjatek, oraz majaca przemystowy charakter ulica Balonna.
Obszar Osiedla ograniczony jest rzekami Wieprz i Wista, fosg cytadeli. Do Osiedla
zalicza sie jeden z obszaréw przy twierdzy. Tereny te majg znaczacy potencjat
rewitalizacyjny.

Osiedle Podchorgzych w najwyzszym stopniu dotkniete jest kumulacjg negatywnych
zjawisk spotecznych a jednoczesni stan kryzysowy widoczny jest w sferze gospodarczej
i techniczne;.

Osiedle Putaskiego
Potozone jest stosunkowo blisko historycznego centrum Miasta jednak rozproszona
zabudowa jednorodzinna oraz brak obiektéw uzytecznosci publicznej i
ogolnodostepnych przestrzeni sprawiaja, ze potencjat rewitalizacyjny tego miejsca jest
stosunkowo niewielki. Jest to drugie, najmniejsze pod wzgledem liczby mieszkancéw
Osiedle w Deblinie. Mieszka tu niespetna 2 % populacji gminy. Wszystko to sprawia,
ze skala oddziatywania prowadzonych na tym terenie projektow rewitalizacyjnych
bytaby niewielka.

Osiedle Rycice
Niemal do korica 1954 roku byfa to osobna osada i to oddalenie od Miasta jest
widoczne do dzisiejszego dnia. Osiedle lezy na pétnocno-zachodnich obrzezach Deblina
i charakteryzuje je jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Zdecydowanie
najwiekszg czes¢ Osiedla zajmujg pola uprawne i lasy. Na terenie Rycic miesci sie Zespot
Szkét Zawodowych nr 1 im. gen. F. Kleeberga. Jednak z uwagi na peryferyjne potozenie
Osiedla oraz charakter jego zabudowy i zagospodarowania przestrzeni ta czes¢ Miasta
ma niewielki potencjat rewitalizacyjny.

Osiedle Staréwka

Potozone w samym sercu Miasta. Na tym terenie skupione sg najwazniejsze instytucje
petnigce funkcje reprezentacyjne i centrotwércze Miasta. Zlokalizowany jest tu Urzad
Miasta, obiekty uzytecznosci publicznej, Rynek stanowigcy gtéwny plac miejski oraz
liczne placéwki ustugowe i handlowe. Zaréwno te obiekty, jak i ogdlnodostepne
przestrzenie, a takze obecnos¢ gminnej infrastruktury spotecznej, ktéra moze by¢ baza
dla realizacji dziatan rewitalizacyjnych o charakterze spotecznym (tzw. projektow
miekkich) decydujg o wysokim potencjale rewitalizacyjnym tej czesci Miasta. Ponadto

Strona29z33



Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

funkcjonuja tu instytucje i organizacje pozarzadowe stanowigce niezbedne zaplecze
osobowe do realizacji tego typu zadan. Wysokie wskaznik natezenia niekorzystnych
zjawisk spotecznych, przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych wskazujg na duze
potrzeby rewitalizacyjne.

Wszystkie te elementy pozwalajg zatozy¢, ze realizowane tu potencjalne
przedsiewziecia rewitalizacyjne (zaréwno spoteczne, jak i inwestycyjne) bedzie
charakteryzowata wysoka skala ich oddziatywania.

Osiedle Staszica

Pofozone jest w nieduzej odlegtosci od historycznego centrum Miasta. Mimo iz
obszarowo Osiedle nalezy do najmniejszych w Miescie, to z uwagi na wielorodzinng
zabudowe posiada stosunkowo wysokg jak na warunki Deblina gestos¢ zaludnienia.
Na terenie Osiedla potozone jest Liceum Ogdlnoksztatcagce Nr 6. Ponadto dziata tu
kompleks sportowy ,,Moje boisko o powierzchni: 3412 m? - w sktad, ktérego wchodza
boisko wielofunkcyjne do siatkdwki ikoszykdéwki oraz boisko do pitki noznej.
Zaréwno wyzej wymienione placéwki edukacyjne jak i tereny sportowe stanowia
istotny potencjat mozliwy do wykorzystania przy prowadzeniu dziatan
rewitalizacyjnych. Obiekty te stanowig istotny potencjat mozliwy do wykorzystania
przy prowadzeniu dziatan rewitalizacyjnych.

Osiedle Wislana
Najmniejsze pod wzgledem powierzchni ale drugie co do wielkosci pod wzgledem
liczby mieszkancéw Osiedle Deblina. Tworza je wielorodzinne bloki. Brak obiektéw
uzytecznosci publicznej i ogolnodostepnych przestrzeni miejskich znaczgco wptywa na
obnizenie potencjatu rewitalizacyjnego tej czesci miasta.

Osiedle Zdzary
Na potozonym we wschodniej czesci miasta Osiedlu, w jego zamieszkatej czesci
dominuje jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z nielicznymi punktami
handlowymi i ustugowymi. Wiekszg cze$¢ stanowia jednak pola uprawne taki i
nieuzytki. Brak obiektow uzytecznosci publicznej i ogdlnodostepnych przestrzeni

miejskich znaczgco wptywa na obnizenie potencjatu rewitalizacyjnego tej czesci
miasta.

Strona30z33



Raport diagnostyczny
stuzqcy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji w gminie Deblin

4. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji.

Bazujgc na art. 10 ustawy o rewitalizacji, sposrdd obszaru zdegradowanego wyznacza
sie obszar rewitalizacji, ktory spetnia tacznie nastepujgce warunki:

1. cechuje sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk w sferze spotecznej
i przynajmniej w jednej z wybranych sfer: gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej lub technicznej.

2. jest obszarem na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina
zamierza prowadzi¢ rewitalizacje,

3. nie zajmuje wiecej niz 20% powierzchni gminy oraz nie jest zamieszkaty przez wiecej
niz 30% liczby mieszkaricow gminy.
Ten sam artykut méwi réwniez o tym, ze obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na

podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdlnych granic. Ponizsza tabela

stanowi podsumowanie wynikdw przeprowadzonych dziatan diagnostycznych oraz analizy
istotnosci dla rozwoju lokalnego.

Tabela 10. Wybor obszaru rewitalizacji.

Lp. Jednostka/ Spelnienie Czy obszar cechuje Obszar
osiedle kryterium obszaru sie szczegllng wybrany do
zdegradowanego istotnoscig dla rewitalizacji
rozwoju lokalnego

1 15 Putku Piechoty , Wilkow” TAK TAK TAK

2 Irena TAK TAK TAK

3 Podchorazych TAK TAK TAK

4 Pufaskiego TAK NIE NIE

5 Rycice TAK NIE NIE

6 Starowka TAK TAK TAK

7 Staszica TAK TAK TAK

8 Wislana TAK NIE NIE

9 Zdzary TAK NIE NIE

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Obszary rewitalizacji w Gminie Deblin obejmuje osiedla: 15 Putku Piechoty ,,Wilkow”,
Irena, Podchorazych, Staréwka, Staszica.

Teren ten zajmuje powierzchnie 3,38 km2 co stanowi nieco ponad 8,8 % powierzchni
catego miasta. Na koniec 2025 roku mieszkato tu 3248 osob czyli 23,92 % populacji gminy
Deblin. Tym samym teren poddany dziataniom rewitalizacyjnym miesci sie w normach
zatozonych w ustawie o rewitalizacji, tzn. jest nie jest wiekszy niz 20% powierzchni gminy, a
ludnosc¢ go zamieszkujgca nie przekracza 30% wszystkich mieszkancéw gminy.
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Mapa 9. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji na terenie Miasta Deblin.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne.

Granice obszaru rewitalizacji zostaty wyznaczone na mapie w skali 1 : 5000
stanowigcej zatacznik do projektu uchwaty Rady Miasta Deblin w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Deblin.
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5. Opis planowanych dzialan partycypacyjnych

W celu zapewnienia wymaganej przez ustawe o rewitalizacji partycypacji spotecznej,
przed przyjeciem uchwaty przeprowadzone zostang konsultacje spoteczne w tej sprawie.
Zaplanowano, ze potrwajg one od 16 czerwca 2026 r. do 21 lipca 2026r

Konsultacje zostang przeprowadzone w nastepujgcych formach:

1. otwartego spotkania konsultacyjnego z interesariuszami rewitalizacji, umozliwiajgcego
wyrazenie opinii, uwag i propozycji do projektu uchwaty. Spotkanie odbedzie sie w dniu
9 lipca 2026 r. 0 godz. 14.00 w siedzibie Urzedu Miasta Deblin, ul. Rynek 12;;

2. zbierania uwagza pomoca formularza w postaci:
a) papierowej, poprzez wypetnienie formularza i dostarczenie go droga
korespondencyjng na adres: Urzad Miasta ul. Rynek 12, 08-530 Deblin, lub osobiscie
do sekretariatu Urzedu Miasta;
b) elektronicznej, poprzez wypetnienie formularza i przestanie go poczta
elektroniczna na adres e-mail: poczta@um.deblin.pl;

3. zbierania uwag ustnych podczas otwartego spotkania konsultacyjnego w dniu 9 lipca
2026r.

Formularz uwag bedzie dostepny:
a) nastronie internetowej Miasta: https://www.deblin.pl/
b) w formie papierowej w sekretariacie Urzedu Miasta, ul. Rynek 12, 08-530 Deblin
¢) podczas otwartego spotkania konsultacyjnego w dniu 9 lipca 2026 r.

Tym samym czas konsultacji, ich zakres oraz formy prowadzenia pozostajg zgodne z
art. 6. 1. ustawy o rewitalizacji:
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